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Nordhorn ist die Kreisstadt des Landkreises Grafschaft Bentheim im GuBersten SUdwesten Niedersachsens
an der Vechte, direkt an der Grenze zu den Niederlanden und etwa 20 km nérdlich von der Grenze zum
Bundesland Nordrhein-Westfalen. Die Landschaft um und in Nordhorn wird geprégt durch die Vechte,
den Vechtesee, und die Kandle SUd-Nord-Kanal, Nordhorn-Almelo-Kanal und Ems-Vechte-Kanal.

Im Jahr 2024 waren in der Stadt Nordhorn rund 57.000 Einwohner mit Hauptwohnsitz gemeldet. Die - BN ‘ /////////
ndchste GroBstadt auf niederl&ndischer Seite ist Enschede, das etwa 28 km sudwestlich von Nordhorn g D Y

liegt. Auf deutscher Seite sind MuUnster, etwa 78 km sGdéstlich, und Osnabrick, etwa 80 km &stlich, die S | T E—
ndchstgelegenen GroBstadte.

Nordhorn kann weiter gegliedert werden in den Innenstadtbereich und in die ehemaligen Gemeinden
Altendorf, Bakelde, Bookholt, Frensdorf und Frenswegen.

Kulturell bietet die ,,Wasserstadt” Nordhorn neben méglichen Konzert- und Theaterbesuchen, den Kunst-
verein, die Sté&dtische Galerie, das Stadtmuseum, das Schifffahrtsmuseum sowie eine Stadtbibliothek.
Auch fUr die Freizeitaktivit&ten stehen Angebote zur Auswahl: Hallen- und Freibad, Bootsclub, Sportpark,

Tierpark etc.
Quellen: wikipedia, heizalbers, bnn, breitengradéé
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Gewinnen Sie einen hochre-
alistischen Raumeindruck,
indem Sie sich korperlich
durch die virtuellen RGume
bewegen. Wir bieten Ihnen
die Moglichkeit, verschie-
dene Moblierungen und
Ausstattungsvarianten virtu-
ell zu erleben. Vereinbaren
Sie einen Termin mit unse-
rem Vertriebsteam.
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WOHN-/ESSZIMMER...

Wohnungstyp 2 Grundrissvariante ,,offene Kiche"

Wohnungstyp 2 Grundrissvariante ,,separate Kiche*
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( SCHLAFZIMMER 2...
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GASTE-WLC...




Der Neubau mit der Energie-Effizienzklasse KFW 40 + gliedert sich in 1 Gewerbeeinheit Iy
(nvb) im Erdgeschoss sowie jeweils 8 Wohnungen im 1. + 2. Obergeschoss. Die Heizan- A
lage ist als Sole-Wasser-Warmepumpe ausgefUhrt. Zudem sind alle Einheiten Gber eine ’ ]
zenfrale WohnraumlUftungsanlage mit Warmerickgewinnung ausgestattet. Die auf s
dem Dach installierfe Photovoltaikanlage unterstUtzt sowohl die Heizanlage als auch ’
die LUftungsanlage. Ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein Kellerraum im Untergeschoss =
sind Bestandteil jeder Wohneinheit. Die Infrastruktur fUr die E-Mobilitat ist vorinstalliert. e

Die hellen und nach Suden bzw. Westen ausgerichteten Wohnungen verfigen Uber-
wiegend Uber bodentiefe Fenster sowie Gber Balkone mit einer elektrisch betriebenen
Markise (Windwd&chter). Die Fenster konnen entweder Uber elekirische Raffstores oder
Rollldden verdunkelt werden. Der Personenaufzug (fur Liegentransport dimensioniert)
stellt die barrierefreie Erreichbarkeit der Wohnungen sicher. Im Bad, Gaste-WC, Kiche
bzw. Kochbereich sind Bodenfliesen verlegt worden, die Ubrigen Rdume erhalten ei-
nen Vinyl-Designboden. Wandfliesen sind im Bad und Gaste-WC verbaut. Des Weite-
ren sind die Wohnungen mit einer Videosprechanlage ausgestattet. Die Medienver-
sorgung erfolgt Uber einen Breitbandnetzanschluss.
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Im Innenhof und an der &stlichen Grundsticksgrenze befinden sich je 1 Nebenge-
bdude als Stellplatz fUr Fahrrdder mit 2 Lademdglichkeiten fUr E-Bikes pro Wohnung.
Mullgefé&Be sind separiert im Hofbereich untergebracht.

§

omrraswas | ‘

Buinsstige



( VBERSICHT WOHNVNGSTYPEN
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KAVFPREISE...

. Kaufpreis/m?
Whg.- Lage Typ Gro?e gesonderte inkl. Stellplatz Stellplatz v. )
Nr. m Ausstattung . Kellerraum Kaufpreis
inkl. Kellerraum
1 1.0G 2 96,33 3 ZKB
2 1.0G 1 84,16 3 ZKB

96,33

3 ZKB

84,16

3 ZKB

3 looc| v e | | e |

|
____

+ Erwerbsnebenkosten

Keine Maklerprovision!




HABEN wWiR THR INTERESSE GEWECKT?

KONTAKTIEREN SIE VNS!

Veritrieb:

Beate Scheunemann, Tel.: 05921 706-20 Rolf Schiuter, Tel.: 05921 706-16
Email: b.scheunemann@gewo-nordhorn.de Email: r.schlueter@gewo-nordhorn.de Q
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